Projekt umowy dzierzawy
parking przy targowisku Pod Debami”

zatacznik nr 7 do Regulaminu.

Projekt / UMOWA DZIERZAWY Nr....... [ 2024r
zawarta w Stubicach w dniu: ............. 2024r, pomiedzy:

spotka Stubicki Osrodek Sportu i Rekreacji Spoéltka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Stubicach przy ul. Sportowej 1, 69 - 100 Stubice, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Zielonej Gérze, VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000415548, NIP 598 - 16 - 30 — 216,

reprezentowang przez:

1. Krzysztof Murdza — Prezes Zarzadu Spoétki SOSIR Stubice

zwang dalej Wydzierzawiajacym”,

a
................ Zam. Prowadzgcy dzialalno$¢ gospodarcza pod firmg ............ Z siedziba w ........ przy ul.
........... wpisanej do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej przez............ /
Krajowego Rejestru Sadowego - rejestr Przedsiebiorcow pod numerem KRS......... , NIP........... ,
REGON:................

reprezentowang przez:

A ——
zwanym dalej ,Dzierzawcg".

§1. [Zagadnienia wstepne]

1. Strony zgodnie oéwiadczaja, iz niniejsza Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego
przetargu majgcego na celu wyltonienie dzierzawcy czesci nieruchomosci potozonych w Stubicach
przy ul. Sportowej 1, obreb: 3 m. Stubice, w postaci dziatki ewidencyjnej nr 10/5 o powierzchni 425
m2, wpisanej do ksiegi wieczystej numer GWIS/00032171/7, dalej zwanych ,Terenem” lub
.Przedmiotem dzierzawy") z przeznaczeniem na prowadzenie parkingu, w toku ktérego Dzierzawca
zaoferowat najwyzszg stawke miesiecznego czynszu dzierzawy Terenu. Zgloszenie Dzierzawcy
udziatu w Przetargu wraz z pozostatymi dokumentami przetargowymi ( Ogtoszenie o przetargu,
Regulamin postepowania w przetargu etc. ) mogg przy interpretacji zapiséw umowy stanowi¢ jedynie
materiat pomocniczy.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, o ktérej mowa
w § 1 ust. 1 umowy.

3. Na Terenie ( wzdtuz ulicy Sportowej na wysokosci ,Targowiska Pod Debami”) zlokalizowane sg 34
utwardzone miejsca parkingowe, w tym 1 miejsce z przeznaczeniem dla osbéb z
niepeinosprawnosciami o wymiarach 2,5 x 5,0 m z kanalizacjg burzowa.

§2. [Oswiadczenia Dzierzawcy]
Dzierzawca osdwiadcza, ze:
a) W oparciu o wpis w stosownym rejestrze lub ewidencji prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza
miedzy innymi w zakresie:........... , wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi - odpis wpisu Dzierzawy do wtasciwego rejestru lub ewidencji stanowi zalgcznik nr 1
do umowy.
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b) jest zainteresowany dzierzawg Terenu,

c) zobowiazuje sie¢ na w/w Terenie prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg w postaci prowadzenia ustug
parkingowych,

d) posiada zaplecze finansowe, kadrowe i techniczne pozwalajgce mu na wykonywanie postanowien
niniejszej Umowy oraz na prowadzenie dzialalnosci okreslonej w podpunkcie — c).

§3. [Przedmiot umowy]

1. Z zastrzezeniem ust. 2 Wydzierzawiajacy oddaje niniejszym Dzierzawcy w dzierzawe Teren

Z przeznaczeniem na prowadzenie na Terenie ustug parkingowych.

Strony zgodnie postanawiajg, ze stosunek dzierzawy zostanie nawigzany z dniem podpisania przez
obie strony pisemnego protokotu przekazania Dzierzawcy Terenu. Termin przekazania przez
Wydzierzawiajacego Terenu nie bedzie diuzszy niz 30 dni od dnia podpisania Umowy.

Niniejsza Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat od daty podpisania przez obie
strony pisemnego protokotu przekazania Terenu Dzierzawcy, tj. od dnia...... 2024 roku do
dnia........ 2027 roku.

§ 4. [Prawa i obowigzki dzierzawcy]

. Dzierzawca ma prawo korzysta¢ z Przedmiotu dzierzawy jedynie w jego granicach okreslonych na
planie stanowigcym zafgcznik nr 2 do umowy zgodnym z opisem przedmiotu przetargu stanowigcym
zatacznik nr 5 do Regulaminu Przetargu. Zajecie powierzchni poza Przedmiotem dzierzawy wymaga
zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznos$ci oraz aneksu do Umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do poinformowania Wydzierzawiajacego o wszelkich zmianach lub
urzedowych ograniczeniach badz rozszerzeniach zakresu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Niedopetnienie tych obowigzkdw moze stanowi¢ podstawe i uzasadnienie do rozwigzania umowy przez
Wydzierzawiajgcego, przy czym Dzierzawcy z tego tytutu nie beda przystugiwaty zadne roszczenia.

. Dzierzawca nie jest uprawniony do zmiany przeznaczenia terenu i zmiany rodzaju prowadzonej na nim
dziatalnosci.

. Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie swojego statusu
prawnego w terminie 7 dni od daty zajécia zmian, w tym w szczegdlnosci o przeksztatceniu itp.

. Dzierzawca korzysta z Terenu na wlasne ryzyko ponoszac wszelkie konsekwencje swoich dziatan i
zaniechan, w tym w szczegoélnosci konsekwencje zanieczyszczen, emisji, zaktécen spokoju itp.

. Dzierzawca jest odpowiedzialny z tytutu dzialalnosci prowadzonej na Terenie za wszelkg szkode
wyrzadzong Wydzierzawiajgcemu oraz osobom trzecim.

. W przypadku naruszenia obowigzkdéw okreslonych w Umowie skutkujacych odpowiedzialnoscig
Wydzierzawiajgcego wobec innych oséb, urzeddédw lub instytucji Dzierzawca zobowigzany bedzie do
pokrycia wynikajgcych z tego tytutu szkdd, zaptaty kar oraz wyréwnania wszelkich strat poniesionych
przez Wydzierzawiajacego zwigzanych z tym zdarzeniem.

. Dzierzawca jest zobowiazany do nalezytego zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy i rzeczy ruchomych
znajdujacych sie na terenie Przedmiotu dzierzawy przed mozliwoscig zaistnienia szkody, oraz
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej oraz innych ryzyk w mozliwie najszerszym zakresie
uwzgledniajacym specyfike prowadzonej na Terenie dziatalnosci.

§5. [Czynsz dzierzawny i oplaty eksploatacyjne. Zabezpieczenie]

1. Dzierzawca zobowiazany jest do:
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a) zaplaty na rzecz Wydzierzawiajgcego miesiecznego czynszu dzierzawnego w kwocie:
................. zt netto (stownie:.................. 00/100 ztotych netto ),

b) do czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci wynikajgcej z
powszechnie obowigzujgcego prawa,

c) zaplaty na rzecz Wydzierzawiajgcego przy podpisaniu niniejszej umowy kaucji na pokrycie
ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu dzierzawy w wysokosci 3 krotnoSci
czynszu dzierzawnego,

d) pierwszy czynsz dzierzawny bedzie nalezny w wysokosci wprost proporcjonalnej do ilosci dni w
pierwszym miesigcu, od ktérego jest on naliczany i zostanie on wskazany w fakturze VAT za
czynsz dzierzawny za miesigc nastepny,

e) czynsz dzierzawny platny bedzie z gory do 14 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej faktury VAT na rachunek wskazany na fakturze VAT.

Wszystkie ptatnosci Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajgcego bedg powigkszone o podatek od
towardw i ustug (VAT) nalezny zgodnie z przepisami obowigzujgcymi na dzien wystawienia faktury.

Wszystkie platnosci Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajacego bedg dokonywane na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego o numerze: Bank Spétdzielczy w Rzepinie Oddziat Stubice nr: 31
8371 0009 0007 3958 2000 0010.

Dzierzawca zobowiazuje sie uiszcza¢ okreslony w niniejszej umowie Czynsz Dzierzawny, bez
wzgledu na poziom obrotéw, dochodoéw, zyskéw lub innych wskaznikéw osigganych przez
Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy, jak réwniez w przypadku, gdy Dzierzawca bedzie
pozbawiony mozliwoéci prowadzenia dziatalnosci z jakichkolwiek przyczyn, niezaleznych od
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymac na rachunku bankowym wystarczajace srodki finansowe
w celu terminowego regulowania wobec Wydzierzawiajacego zobowigzan wynikajacych z
umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ w pelni ponosi¢ oplaty eksploatacyjne, jak réwniez wszelkie
koszty i wydatki w zwigzku z funkcjonowaniem, utrzymaniem i naprawa Terenu, w
szczegolnosci obejmujace:

a) zuzycie mediow ( ew. woda, energia elektryczna );

b) eksploatacje, konserwacje i naprawe, wlaczajac w to prace zwigzane z malowaniem i
odnawianiem ogrodzenia, pomieszczen gospodarczych;

¢) wywozu nieczystosci, dziatania owadobéjcze, usuwanie $niegu i lodu;

d) podatkii inne optaty, w tym za uzytkowanie wieczyste, zwigzane z Terenem.

T Koszty mediéw beda placone przez dzierzawce bezposrednio dostawca mediéw lub

ptacone na rzecz Wydzierzawiajacego zgodnie z zapisami podlicznikéw dokonujgcych

pomiaréw wykorzystania mediow bez naliczania dodatkowej marzy z tego tytutu.

8. Koszty zuzycia mediéw placone za posrednictwem Wydzierzawiajgcego beda uiszczane

w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT [ refaktury.

Poczgwszy od miesigca lutego kazdego nowego roku kalendarzowego, miesigczny czynsz
dzierzawny podlega automatycznej corocznej indeksacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany w Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za
poprzedni rok. W przypadku gdyby powyzszy wskaznik przestat byC obliczany lub publikowany,
zostanie on automatycznie zastapiony wskaznikiem najbardziej zblizonym lub publikowanym w jego
miejsce. Zmiana wysoko$ci czynszu opisana w niniejszym ustepie nie wymaga zawarcia aneksu do
niniejszej Umowy, nie jest tez rozumiana, jako zmiana Umowy. Dla waznosci dokonanej indeksacji
wymagane jest doreczenie Dzierzawcy pisma z nowg wysokoscig czynszu, jak rowniez podania
informacji o zastosowanym wskazniku indeksacji i jego wysokosci.

10. Pierwsza indeksacja miesiecznego czynszu dzierzawnego nastgpi od dnia 01.02.2025 roku.



11. Za date platnosci uznaje sie¢ date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajagcego kwotg
wynikajgcg z dokonania przelewu.
12. W przypadku opoznienia w ptatnosci, Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

§6. [Zasady korzystania z Przedmiotu dzierzawy]

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) naprawy i utrzymania w czystosci Przedmiotu dzierzawy i naniesien na wiasny koszt, w tym do
utrzymania zimowego Terenu oraz koszenia trawy przy parkingu;

b) wiasciwego oznakowania stanowisk parkingowych;

¢) informowania korzystajacych z ustug parkingowych o koniecznosci zapoznania sie z regulaminem
parkingu i zachowania biletu do chwili opuszczenia parkingu;

d) wspétpracy z Wydzierzawiajagcym w zakresie udostepniania parkingu w przypadku organizacji
imprez sportowych, sportowo-rekreacyjnych, zgodnie z zatwierdzonym kalendarzem imprez na dany
rok.

2. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy Dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrocic
Wydzierzawiajgcemu Przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajgcego. Termin ten nie bedzie krotszy niz 14 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia
Umowy.

3. Jezeli Dzierzawca, mimo pisemnego wezwania | wyznaczenia dodatkowego, co najmnigj
siedmiodniowego terminu, nie przywréci Przedmiotu dzierzawy do stanu z dnia jego przekazania,
Wydzierzawiajgcy ma prawo dokonaé jednostronnego protokolarnego odbioru Przedmiotu dzierzawy
oraz przeprowadzi¢ jego niezbgdne odnowienie, usungé urzadzenia itd. obcigzajagc Dzierzawce
kosztami tych czynnosci, a takze wysokos$cig utraconego z tego tytutu czynszu dzierzawnego.

4. Dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt uzyskac¢ i posiadaé stosowne uprawnienia niezbedne dla
prawidlowego prowadzenia wiasnej dziatalnosci w Przedmiocie dzierzawy, jesli prowadzona
dziatalnos$¢ takich uprawnien wymaga.

5. Za szkody powstate w zwigzku z dziatalno$cia w Przedmiocie dzierzawy albo spowodowane przez
osoby zatrudnione lub wspolipracujgce z Dzierzawcg lub przebywajgce w Przedmiocie dzierzawy
odpowiedzialnos¢ ponosi wylgcznie Dzierzawca.

6. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze Dzierzawca bedzie miat prawo pozostawié¢ na Terenie naniesienia,
na ktérych pozostawienie zgode w formie pisemnej wyrazi Wydzierzawiajgcy. Z tego tytutu Dzierzawcy
nie bedzie przystugiwaé przeciwko Wydzierzawiajagcemu zadne roszczenie.

7. Dzierzawca, bez uprzedniej zgody Woydzierzawiajacego, wyrazonej na pismie pod rygorem
niewazno$ci, nie moze przekazac w catosci lub czeéci uprawnien wynikajacych z niniejszej Umowy na
rzecz 0sob trzecich, co obejmuje takze poddzierzawianie w catoéci lub w czesci Przedmiotu dzierzawy,
wzglednie udostepnienie pod dowolnym tytutem prawnym.

§7. [Kaucja]

1. Kaucja wptacona przez Dzierzawce stanowi dla Wydzierzawiajgcego zabezpieczenie na wypadek
niewywigzania si¢ lub nienalezytego wywigzania sie przez Dzierzawce z zobowigzan wynikajgcych
z niniejszej Umowy. Kaucja bgdzie utrzymywana przez Wydzierzawiajacego na nieoprocentowanym
rachunku bankowym.

2. Zaspokojenie niezaptaconych zobowigzan Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajgcego z kaucji
nastepowa¢ bedzie po wezwaniu Dzierzawcy do ich zaptaty z zagrozeniem, ze w przypadku

- nieuregulowania zobowigzan w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego dodatkowym terminie, nie
krotszym niz 7 dni, Wydzierzawiajacy zaspokoi sie ze ztozonej kaucji.
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Kazdorazowo po zaspokojeniu Wydzierzawiajgcego z kaugcji, Dzierzawca zobowigzany jest uzupetnié
kaucje do pierwotnej wysokosci, w terminie 7 dni od daty powziecia informacji o zaspokojeniu sie przez
Wydzierzawiajgcego z kauciji.

Z kaucji bez odrebnej zgody Dzierzawcy Wydzierzawiajacy bedzie zaspokajat wszelkie wierzytelnosci
wynikajgce ze stosunku dzierzawy.

Po zakonczeniu Umowy, Wydzierzawiajgcy w terminie trzech miesiecy od daty zakorczenia Umowy
zwréei Dzierzawcy kaucje w kwocie, jaka pozostanie po zaspokojeniu wszelkich roszczen
Wydzierzawiajgcego.

Kaucja w wysoko$ci trzy miesiecznego czynszu dzierzawnego — «.vovevieesun zt ( stownie:........... 00/100
ztotych brutto ) wptacona zostanie przy podpisaniu Umowy dzierzawy na rachunek bankowy
Stubickiego Osrodka Sportu i Rekreacji o numerze: 18 8371 0009 0007 3958 2000 0050.

§8. [Rozwiagzanie umowy]

Wydzierzawiajagcy ma prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym bez
wypowiedzenia o ile zaistnieja wazne przyczyny, w szczegdlnosci takie jak:
a) nieodebranie Przedmiotu dzierzawy do korzystania przez Dzierzawce w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego;
b) uzywanie Przedmiotu dzierzawy niezgodnie z Umowg pomimo upomnienia ze strony
Wydzierzawiajacego;
¢) zmiana zakresu lub przedmiotu prowadzonej dziatalno$ci w Przedmiocie dzierzawy bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;
d) opdznienie w zaptacie czynszu dzierzawnego za dwa pefne miesigce, po uprzednim pisemnym
wezwaniu do zaptaty i wyznaczeniu dodatkowego, miesiecznego terminu zaptaty;
e) realizowanie przebudowy Iub modernizacji Przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego;
2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy w formie pisemnego — pod
rygorem niewaznosci — oswiadczenia, z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
Umowa moze by¢ w kazdym czasie rozwigzana za porozumieniem Stron.

§9. [Postanowienia koricowe]

1 Kazda zmiana treéci niniejszej Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznoéci. Zmiany wysokosci czynszu dzierzawnego, w przypadku, o ktorym mowa w §5. ust. 6
Umowy, skladnikow optat dodatkowych, zmiana danych dotyczgcych dziatalnosci Dzierzawcy (adres
siedziby, numer rachunku bankowego itp.) nie wymagaja aneksu, chyba, ze z Umowy wynika co
innego.
W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy okaZze sie niewazne lub nieskuteczne, nie wplynie to na
waznos¢ pozostalych postanowien. W takim przypadku Strony postanawiajg zawrze¢ Aneks do
Umowy, aby zastgpi¢ niewazne postanowienia postanowieniami waznymi w terminie maksymalnie 14
dni od daty poinformowania o tym drugiej strony. Cel gospodarczy Aneksu bedzie taki sam lub
podobny do celu postanowienia niewaznego lub nieskutecznego.
Wszelkie spory, jakie mogg powstaé miedzy stronami bedg rozstrzygane przez sad powszechny
wiasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
Strony wskazujg nastepujace adresy do doreczen:
- dla Wydzierzawiajgcego: ul. Sportowa 1, 69-100 Stubice,



- dla Dzierzawcy: ul. Sportowa 1, 69-100 Stubice
6. W przypadku zmiany adresu do doreczen lub adresu siedziby ktérejkolwiek ze stron, strona ta
zobowigzana jest zawiadomi¢ pisemnie drugg strone o zmianie adresu w terminie 7 dni od daty zajscia
zmiany. W przypadku braku powiadomienia korespondencja bedzie uznana przez strony za doreczona,
w przypadku wystania listu poleconego na adres wskazany w niniejszej umowie lub w pozniejszym
zawiadomieniu otrzymanym przez strone wysytajaca korespondencije.
7. Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

W zataczeniu:

Zalgcznik nr 1 - wpis Dzierzawcey do whaéciwego rejestru lub ewidencji dzialalnosci gospodarczej,
Zalgeznik nr 2 — Przedmiot dzierzawy

Protokét przekazania terenu dzierzawy z dnia: ............. .

Zaswiadczenie o niezaleganiu z platnoéciami do Urzedu Skarbowego i ZUS.

Polisa ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej oraz innych ryzyk z uwzglednieniem specyfiki
prowadzonej na terenie dziatalnoéci gospodarczej.
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